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Rozhodnuti 442/UPS/2012-3 ,,Obchodni centrum Usti nad
Labem — Strekov*

Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Odbor izemniho plianovani a stavebniho Fadu

Datum: 3.12.2012

JID: 156556/2012/KUUK/K¥

Cislo jednaci: 442/UPS/2012-3
Rozhodnuti

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor tzemniho planovéni a stavebniho fadu (dale jen KU UK, UPS), jako
piislusny odvolaci organ podle § 89 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen spravni fad), ve spojeni s § 13 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zdkon), a ve spojeni s § 29 odst. 1 pism. a)
zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozd&jsich piedpisti, na zdklad¢ odvolani ze
dne 25.7.2012, které podali Dagmar Dovodilova, bytem Manesova 737/36, Usti nad Labem, Michal
Holvek, bytem Méanesova 737/36, Usti nad Labem, Petra Holvekova, bytem Manesova 737/36, Usti nad
Labem, Vojtéch Karban, Stiekovské nabiezi 786/22, Usti nad Labem, Ing. Rudolf Krois, Truhlafska
528/45, Liberec, Lenka Stréblova, bytem Manesova 738/34, Usti nad Labem, Vit Strébl, Za Vozovnou
326/24, Usti nad Labem, Helmut Kral, bytem Ménesova 738/34, Usti nad Labem, Zdetika Svobodova,
bytem Manesova 738/34, Usti nad Labem, Mgr. Irena Berdnkova, bytem Mdénesova 738/34, Usti nad
Labem, Milan Beranek, bytem Manesova 738/34, Usti nad Labem, Zdendk Licho, bytem Manesova
704/32, Usti nad Labem, Eva Lichotiova, bytem Manesova 704/32, Usti nad Labem, Véclav Vesely,
Jindficha Plachty 172, Usti nad Labem, Ing, Dalibor Andree, bytem Ménesova 711/28, Usti nad Labem,
Toma$ Baumruk, Ndarodntho odboje 628/11, Usti nad Labem, které zastupuje Vas Stiekov, obcCanské
sdruzeni, se sidlem Manesova 737/36, Usti nad Labem, proti rozhodnuti Magistratu mésta Usti nad Labem,
stavebniho odboru, ¢. spisu 95683/2011, ¢.j.. MM/SO/S/33878/2012/Bart ze dne 29.6.2012, po jeho
piezkoumani podle § 89 odst. 2 spravniho fadu rozhodl podle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu takto:

Rozhodnuti Magistratu mesta Usti nad Labem, stavebniho odboru, ze dne 29.6..2012 &. spisu 95683/2011,
¢.j.- MM/SO/S/33878/2012/Bart, kterym podle ust. § 79 a § 92 stavebntho zdkona a § 9 vyhlasky ¢.
{izemni rozhodnuti o umisténi stavby , Obchodni centrum Usti nad Labem — Stiekov* na pozemcich p.¢&.
2553/3, 2723, 2744, 2747, 2764, 2765, 2779/1, 2779/3, 2798/5, 2884/1, 2884/5, 2943, 2951
v katastralnim tizemi Stfekov,

rusi a véc vraci k novému projednani
Magistratu mésta Usti nad Labem, stavebnimu odboru.

Ucastnici fizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 spravniho fadu):



Saller Eta Estate CZ s.r.0., IC 28692641, Obchodni zona 266, 431 11 Otvice

Oduvodnéni

KU UK, UPS bylo prostiednictvim Magistratu mésta Usti nad Labem, stavebniho odboru, spolu se spisovou
slozkou, piedéno odvolani ucastnikd Gzemniho fizeni Dagmar Dovodilové, bytem Ménesova 737/36, Usti
nad Labem, Michala Holveka, bytem Manesova 737/36, Usti nad Labem, Petry Holvekové, bytem
Manesova 737/36, Usti nad Labem, Vojtécha Karbana, Strekovské nabiez 786/22, Usti nad Labem, Ing.
Rudolfa Kroise, Truhlatska 528/45, Liberec, Lenky Stréblové, bytem Manesova 738/34, Usti nad Labem,
Vita Strébla, Za Vozovnou 326/24, Usti nad Labem, Helmuta Kréle, bytem Ménesova 738/34, Usti nad
Labem, Zdenky Svobodové, bytem Mdnesova 738/34, Usti nad Labem, Mgr. Ireny Berankové, bytem
Manesova 738/34, Usti nad Labem, Milana Beréanka, bytem Manesova 738/34, Usti nad Labem, Zdefika
Lichong, bytem Manesova 704/32, Usti nad Labem, Evy Lichonové, bytem Ménesova 704/32, Usti nad
Labem, Vaclava Veselého, Jindficha Plachty 172, Usti nad Labem, Ing. Dalibora Andree, bytem Ménesova
711/28, Usti nad Labem, Tomase Baumruka, Nérodniho odboje 628/11, Usti nad Labem, které zastupuje
V4§ Stiekov, oblanské sdruZeni, se sidlem Manesova 737/36, Usti nad Labem, (dale jen odvolatelé),
ze dne 16.1.2012. Odvolani sm&fuje proti rozhodnuti Magistratu mésta Usti nad Labem, stavebniho odboru
(dale jen stavebni urad), €. spisu €. spisu 95683/2011, ¢.j.: MM/SO/S/111873/2011/Bart ze dne
15.12.2011, kterym vydal tzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,,Obchodni centrum Usti nad Labem —
Strekov* na pozemcich p.¢. 2553/3, 2723, 2744, 2747, 2764, 2765, 2779/1, 2779/3, 2798/5, 2884/1,
2884/5, 2943, 2951 v katastralnim tizemi Strekov, (ddle jen stavba).

Podané odvolani posoudil odvolaci organ nejprve po formalni strdnce a zjistil, Ze spliuje naleztosti podle
ustanoveni § 81, § 82 a § 83 spravniho fadu. Odvolateliim, Ucastnikiim fizeni dle § 85 odst. 2 stavebniho
zakona, bylo odvolanim napadené rozhodnuti doruceno vetejnou vyhlaSkou dne 18.7.2012. Odvolani ze dne
25.7.2012 bylo u stavebniho tfadu podano téhoz dne. Jedna se o pifpustné a v€as podané odvolani.

Ze spisové slozky napadeného rozhodnuti vyplyva, Zze stavebni tfad obdrzel dne 21.10.2011 Zadost Saller
Eta Estate CZ s.r.0., IC 28692641, Obchodni zona 266, 431 11 Otvice, zastoupené na zdkladé plné moci
ISTAR, spol. s r.o., IC 41327331, se sidlem Drazd’anské 37, 400 07 Usti nad Labem, kterou zastupuje na
zaklad¢ plné moci VARIA s.r.0., - inZenyrskd Cinost a provadéni staveb, IC 46712143, se sidlem
Masarykova 132, 400 01 Usti nad Labem (dale jen stavebnik), o vydani rozhodnuti o umisténi vyse uvedené
stavby. Stavebni ufad po projednani Zadosti v izemnim fizeni vydal dne 15.12.2011 rozhodnuti ¢. spisu
95683/2011, &.3.: MM/SO/S/111873/2011/Bart, kterym vydal tzemni rozhodnuti o umisténi vySe uvedené
stavby. Proti tomuto rozhodnuti podali odvolatelé dne 16.1.2012 odvolani. Pii prezkoumavani KU UK, UPS
shledal, Ze po vydani prvoinstanéniho rozhodnuti, které bylo napadeno fadnym odvolanim, nabyl 31.12.2011
i¢innosti novy Uzemni plan Usti nad Labem a piedchozi tizemni plén, podle kterého stavebni ttad posuzoval
zamér v predmétném uzemnim fizeni, timto dnem pozbyl u¢innosti. Tato skutecnost byla diivodem zruSeni
uzemniho rozhodnuti v fizeni o odvolini a vriceni véci stavebnimu ufadu k novému projednani.
Ptezkoumanim rozhodnuti stavebniho tradu odvolaci organ zjistil dalsi vady a nedostatky rozhodnuti, kterymi
se stavebni ufad dopustil poruSeni zejména § 68 odst. 3 spravniho fadu, § 92 odst. 1 stavebniho zdkona a §
9 odst. 2 pism. d), e) a f) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobn&jsi upraveé tizemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a Gizemniho opatfeni, v platném znéni. Na zikladé vyse uvedeného KU UK, UPS rozhodnutim
¢.J.: 90/UPS/2012/3 ze dne 29.3.2012 odvolanim napadené rozhodnuti stavebniho tfadu zrusil a véc vratil
k novému projednani.

Dne 23.5.2012 obdrzel stavebni urad dopinéni zadosti o zavazné stanovisko Krajské hygienicka stanice,
zdvazné stanovisko Hasi¢ského zichranného sboru Usteckého kraje, stanoviska Magistratu mésta Usti nad



Labem, odboru dopravy (MmUL OD), stanovisko Magistratu mésta Usti nad Labem, odboru Zivotniho
prostiedi. Nasledn¢ opatienim ze dne 25.5.2012 vyrozumél ucastniky o pokraovani v fizeni, k projednani
7adosti naridil vefejné Ustni jednani na den 27.6.2012 a upozornil uCastniky fizeni, Ze zdvazna stanoviska
dotcenych organti, namitky ucastnikll fizeni a ptipominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji pti
vefejném Ustnim jednani, jinak se k nim neptihlizi. Stavebni Gfad obdrzel dne 28.5.2012 vyjadieni Magistratu
mesta usti nad Labem, odboru uzemniho pldnovéani a spravy majetku, dne 11.6.2012 Zadost odvolateli o
preruseni fizeni z divodu podani Zaloby o zruseni ¢asti Uzemmniho planu Usti nad Labem, tykajici se pozemki
dotCenych stavbou, dne 14.6. 2012 souhlasy MmUL OD s umisténim stavby, dne 25.6.2012 namitky
odvolatelii proti umisténi stavby tykajicich se nesouladu s Uzemnim plinem Usti nad Labem, zhorSeni
dopravni situace okolnich ulic a zhorSeni Zivotnich podminek obyvatel, zisadni zmény charakteru okol,
naruleni urbanistické struktury tzemi. V zivéru upozortiuji, e Krajskému soudu v Usti nad Labem byl
odeslan navrh na zruSeni asti Uzemniho planu Usti nad Labem, tykajici se mimo jiného ploch dot&enych
stavbou.

O pribéhu ustniho jednani byl sepsan protokol, ve kterém stavebni irad uvedl, jaké podklady a namitky
k jednani obdrzel. Déle uvedl, Ze pritomni byli sezndmeni s diivody a novymi podklady pro nové projednani
zaméru, doslo ke zméné tykajici se Casti stavby — objektu SO 101, k niz byly doloZena souhlasna stanoviska
dotcenych organll. V zavéru protokolu stavebni urad uvedl, ze vyda prislusné rozhodnuti.

Stavebni trad dne 3.7.2012 vydal uzemni rozhodnuti o umisténi vySe uvedené stavby. Ve vyroku rozhodnuti
uvedl idaje o stavbé a pro umisténi stavby a pro dalsi piipravu zaiméru stanovil podminky. Soucasné rozhodl
samostatnym vyrokem o namitkach tcastnikil fizeni tak, Ze ndmitky odvolateli podané dne 25.6.2012 zamitl
a toto zamitnuti odiivodnil. V odiivodnéni dale popsal dosavadni pribéh tzemniho fizeni a zkonstatoval na
zakladg posouzeni dle § 90 stavebniho zikona, Ze predloZeny zamér stavby je v souladu s platnym Uzemnim
plinem Usti nad Labem, platnym od. 31.12.2011, je v souladu s cili a ziméry tizemmiho planovani,
s charakterem Uzemi 1 s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi, je
umistovan v plochach umoziujicich vyuziti pro tento ucel, je navrzen v souladu s ustanovenimi vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, a je v souladu
s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisti. Dale stavebni urad uvedl stanoviska, vyjadreni a rozhodnuti
dotcenych organt, vlastnik(i a spravcli dopravni a technické infrastruktury, predloZzena stavebnikem spolu
s zadosti a kterd obdrzel v pribéhu tizemniho fizeni. Soucasné uvedl, které podminky zavéru zjist'ovaciho
fizeni a zavaznych stanovisek, stanovisek a vyjadreni dot¢enych organi zahrnul a které nezahrnul do
podminek rozhodnuti. Na ziklad¢ vySe uvedeného rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku.

Proti tomuto rozhodnuti podali odvolatelé odvolani a pozaduji zruseni celého rozhodnuti z diivodu vécnych
pochybeni a nespravného rozhodnuti o jimi v izemnim fizeni vznesenych namitkach, tykajicich se predevsim
nesouladu stavby se zivaznymi podminkami Uzemniho planu Usti nad Labem, platného od 31.12.2011
a nedostatecného posouzeni ziméru z hlediska souladu s cili a ukoly tzemntho planovani, zejména
s charakterem uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Podle ustanoveni § 89 odst. 2 spravniho fadu odvolaci organ prezkoumava soulad napadeného rozhodnuti a
fizeni, které vydani rozhodnuti predchizelo, s pravnimi predpisy. Spravnost napadeného rozhodnuti
prezkoumava jen v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyzaduje-li to vetejny zajem.

Prezkoumanim rozhodnuti dle uvedeného ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu odvolaci organ shledal, Ze
v daném pifpadé¢ v Uzemnim fizeni byl stavebnim ufadem posuzovan soulad ziméru - umisténi stavby
s izemné planovaci dokumentaci - Uzemnim planem Usti nad Labem, G&in nym od 31.12.2011. Odvolacimu
organu bylo odvoldni spolu se spisovou slozkou pfedano v dobg, kdy Krajsky soud v Usti nad Labem na
zikladé navrhu Marcely Folkové, bytem Hynaisova 442/18, Usti nad Labem, Mgr. Jana Kvapila Ph.D.,
bytem Boztésickd 278/21, Usti nad Labem, MVDr. Jithho Krale, bytem Vinaiska 738/12, Usti nad Labem,
Vojtéchem Karbanem, bytem Stiekovské nabtez 786/22, Usti nad Labem, zastoupenych Mgr. Ludkem



Sikolou, advokatem Advokétni kancelife Sikola a partnefi, s.r.0., se sidlam Dvordkova 13, Brno,
rozsudkem jménem republiky spis. zn.: 40A 2/2012-71 ze dne 24.7.2012, jez nabyl pravni moci dne
2.8.2012, rozhodl bodem VILI. tak, Ze v Opatieni obecné povahy — tizemnim planu Usti nad Labem ze dne
15.12.2011, ¢.j.: MM/OUPSM/NUP/986/2011, se k navrhu Vojtécha Karbana, bytem Stfekovské nabiezi
786/22, Usti nad Labem, zruduje pro vadu fizeni dnem pravni moci tohoto rozsudku vymezeni ploch P 18-1,
P 18-4 a P 18-5 v podkapitole c2) Vymezeni zastavitelnych ploch piestavby v kapitole ¢) textové ¢asti a
v grafické ptiloze ¢. 1 Vykres zdkladniho Clenéni izemi a v grafické ptiloze ¢. 2 Hlavni vykres vymezeni
ploch.

Odvolaci fizeni tvoii s fizenim prvoinstancnim jeden celek, a proto rozhodnuti odvolaciho organu musi
vychazet z pravntho a skutkového stavu platného v dob& vydani rozhodnuti o odvolani. Odvolaci organ je
vSak opravnén piezkoumdvat v odvolacim fizeni jen to, co bylo pfedmétem fizeni v prvnim stupni (§ 89 odst.
2 spravniho fadu). Je ziejmé, Ze odvolaci organ tedy nemitze posoudit soulad stavby s jinou UPD nez tou,
dle které stavbu posuzoval v prvoinstanénim fizeni stavebni Gfad. V daném piipadé nemiize odvolaci organ
posoudit soulad stavby umistované na plochach P 18-1, P 18-4 a P 18-5, jejichz vymezeni uvedené
v podkapitole c2) textové Casti a v grafické ¢asti v grafické piiloze €. 1 Vykres zikladniho Clenéni tizemi a
v grafické pidloze &. 2 Hlavni vykres vymezeni ploch Uzemniho planu Usti nad Labem bylo zruseno. Odvolaci
organ dale nemize posoudit odivodnéni zamitnuti namitek tykajicich se souladu zaméru s cili a ukoly
uzemntho planovani, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi, nebot’ stavebni ufad zamitnuti odivodnil souladem se zruSenou Casti
Uzemniho planu Usti nad Labem. Ani sém nemiZe posoudit soulad ziméru s cili a ukoly tizemniho planovani
dle § 90 pism. b) stavebniho zdkona, nebot’ toto pfindlezi prishisSnému stavebnimu Gradu. Proto mu nezbyva
nez rozhodnuti zrusit a véc vratit stavebnimu ufadu k novému projednani.

V novém projednani prvoinstancni organ posoudi soulad zaméru stavebnika s uzemné planovaci
dokumentaci platnou v dobé vydani ,nového* rozhodnuti. Rozhodne také o namitkach G¢astnika Fizeni
a toto rozhodnuti nalezité odtvodni.

Pouceni
Proti tomuto rozhodnuti se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze dale odvolat.

Jiri Kivan
opravnéna uredni osoba
odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu

Toto rozhodnuti bude podle ust. § 92 odst. 3 stavebniho zikona oznameno ucastnikum fizeni dle §
85 odst. 2 stavebniho zakona vefejnou vyhlaSkou. Doruceni se provede vyvéSenim rozhodnuti po
dobu 15 dnii na uredni desce KU UK, Velka Hradebni 48, Usti nad Labem a Magistratu mésta
Usti nad Labem a ziroveii bude zvefejnéno zpiisobem umoZiujicim dilkovy piistup. Posledni den



této lhity je dnem doruceni.

vyvéSeno dne: sejmuto dne:

Podpis

Rozdélovnik

’

Uzemni rozhodnuti k vyvéseni na uredni desce + ke zvetejnéni zptisobem umoziujicim dalkovy piistup
Krajsky Gfad Usteckého kraje
Magistrat mésta Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

Saller Fta Estate CZ s.r.0., IC 28692641, Obchodni zéna 266, 431 11 Otvice, zastoupend ISTAR, spol.
s 1.0., IC 41327331, se sidlem Drazd’anskéa 37, 400 07 Usti nad Labem, kterou zastupuje na zaklad¢ plné
moci VARIA s.1.0., - inZzenyrskd ¢mnost a provadéni staveb, IC 46712143, se sidlem Masarykova 132, 400
01 Usti nad Labem

Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem, zastoupené vedouci
odboru tizemniho planovani Magistratu mésta Usti nad Labem Ing. Pavlinou Komestkovou.

Utastnici izemniho Fizeni podle § 85 odst, 2 stavebniho zikona a odvolatelé (vefeinou vyhldskou

V4§ Stiekov, obcanské sdruzeni, Ménesova 737/36, 400 03 Usti nad Labem, které zastupuje Dagmar
Dovodilovou, Michala Holveka, Petru Holvekovou, Vojtécha Karbana, Ing. Rudolfa Kroise, Lenku
Stréblovou, Vita Strébla, Helmuta Krale, Zdeiiku Svobodovou, Mgr. Irenu Berankovou, Milana Beranka,
Zdenka Lichoné, Evu Lichoniovou, Véaclava Veselého, Ing. Dalibora Andree, Tomase Baumruka, Jifinu
Prochazkovou, Jittho Prochazku; SCVK a.s., Masarykova 125/368, Usti nad Labem; RWE Distribu¢ni
shizby s.r.o., Klisska 940/96, Usti nad Labem; CEZ Distribuce a.s., Teplicka 8, Déc¢in; Telefonika O2,
Masarykova 273/20, Usti nad Labem; TETA s.r.o., Kli§skd 977/77, Usti nad Labem; Metropolnet a.s.,
Mirové namésti 3428/5a, Usti nad Labem; ELTODO-CITELUM s.r.0., Nestémicka 779/4, Usti nad
Labem; Dopravni podnik mésta Usti nad Labem a.s., Revoluéni 3088/26, Usti nad Labem; MEI Offices,
a.s., Politickych vézii 912/10, Praha 1, Krajsky soud v Usti nad Labem, Narodniho odboje 1274, Usti nad
Labem; Tepelné hospodaistvi mésta Usti nad Labem s.r.0., Malatova 2437/11, Usti nad Labem; Okresni
soud v Usti nad Labem, Kramoly 641/37, Usti nad Labem; Jaroslav Dovodil; Attila Kényai; Petra Kanyai,
K-VARIANT s.r.0., Varsavska 1625/45, Usti nad Labem; ZPA EKOREG, spol. s r.0., Dé¢inské 55, Usti
nad Labem; G3K spol. s r.o., VarSavska 1626/32, Usti nad Labem; Tom4s Chromy; MASSTIF s.r.o.,
Varsavska 617/30, Ustinad Labem; VAPEL plus, s.r.0., VarSavska 618, Usti nad Labem; MOPRO s.0.s.,
spol. s r.o., Varsavska 720/26, Usti nad Labem; Jaroslav Stibor; Ale§ Podrouzek; Mgr. Marika
Podrouzkova; Jiti Stibor; Lenka Stiborové; Sprava a udrzba silnic Usteckého kraje, piispévkové organizace,
Ruska 260, Dubi; RSDr. Josef Nesvadba; Jarmila Nesvadbova; Michaela Dymdkova; Martin Fulin; Jan



Brnusak, Jan Brnusdk; Zdeiika Mrazova; Obchodni akademie a jazykova Skola s pravem statni jazykové
zkousky, prispévkova organizace, Parizska 1670/15, Usti nad Labem; Eva Sanejstrova Andresova; , Anna
Kolarikova; Vaclav Ripa; Milan Jegko; Dana Kolid$ova; Marcela Hold; Jan Véclav; Ceslava Vaclavova;
Michal Kopecky; Vaclav Kasa; PrintActive s.r.0., Hviezdoslavova 614/16, Usti nad Labem; Spolek pro
chemickou a hutni vyrobu, akciova spole¢nost, Revolucni 1930/86, Usti nad Labem; T-Mobile Czech
Republic a.s., TomiCkova 2144/1, Praha 4; Déti Zemé — Klub za udrzitelnou dopravu, Cejl 48/50, Brno;
Radiokomunikace a.s., U Nakladového nadrazi3144/4, Praha 3 Strasnice; Schneider&Gemsa CZ s.r.o.,
Dé¢inskal1611/45, Ustinad Labem.

Na védomi

Magistrat mésta Usti nad Labem, stavebni odbor, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
Vas Strekov, ob¢anské sdruzeni, Manesova 737/36, 400 03 Usti nad Labem

Zodpovida: Jifi Kiivan
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